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RĪGAS DOME
Rātslaukums 1, Rīga, LV-1050, tālrunis 67012222, e-pasts: riga@riga.lv

IETEIKUMI
Rīgā
	2024. gada 16. oktobrī
	Nr. RD-24-3-ie

	
	(prot. Nr. 129, 29. §)




Rīgas valstspilsētas pašvaldībai piederošās, piekrītošās, valdījumā uz likuma pamata
esošās zemes iznomāšanas, likumiskās lietošanas un apbūves tiesības 
piešķiršanas kārtība


Izdoti saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likuma 72. panta pirmās daļas 2. punktu


I. Vispārīgie noteikumi 

1. Ieteikumi, ciktāl to neregulē Ministru kabineta 2018. gada 19. jūnija noteikumi Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi”, nosaka: 
1.1. kārtību, kādā Rīgas valstspilsētas pašvaldībā (turpmāk arī – pašvaldība) notiek neapbūvēta pašvaldībai piederoša, piekrītoša un valdījumā uz likuma pamata esoša zemesgabala iznomāšana; 
1.2. kārtību, kādā notiek pašvaldībai piederoša un piekrītoša zemesgabala, ja uz tā atrodas trešajai personai īpašumā vai tiesiskajā valdījumā esoša ēka (turpmāk – apbūvēts zemesgabals), nomas maksas un/vai apbūvēta zemesgabala likumiskās lietošanas maksas maksāšanas paziņojuma, rēķina sagatavošana un nosūtīšana; 
1.3. kārtību, kādā notiek apbūves tiesības piešķiršana uz pašvaldībai piederošu zemi.  

2. Šie ieteikumi neattiecas uz: 
2.1. ūdenstilpju un zvejas tiesību iznomāšanu; 
2.2. zemesgabalu, kas privatizējami atbilstoši likumam “Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju”, iznomāšanu; 
2.3. apbūvētu pašvaldības zemesgabalu, kas tiek iznomāts kopā ar Rīgas valstspilsētas pašvaldībai piederošu ēku (būvi) vai tās daļu uz tā;
2.4. zemesgabala, ja uz tā esošās ēkas (būves) kā patstāvīgs ēku (būvju) nekustamā īpašuma objekts celtas uz nomātas zemes, iznomāšanu.

3. Ieteikumi ir saistoši visām pašvaldības iestādēm un kapitālsabiedrībām, kas iznomā zemesgabalus, ievērojot Rīgas domes noteikto pilnvarojumu apjomu, un piemērojami 1. punktā noteiktajos gadījumos, ja pašvaldība nav noteikusi citādu iznomāšanas kārtību zemesgabala izmantošanas veidam. 

4. Lēmumu par zemesgabala iznomāšanu pieņem iznomātājs – pašvaldības iestāde vai kapitālsabiedrība, kas ir tiesīga iznomāt zemesgabalu atbilstoši Rīgas domes noteiktajam pilnvarojumam vai kurai zemesgabals nodots valdījumā vai apsaimniekošanā ar tiesībām iznomāt, bet, ja tādas nav, – Rīgas valstspilsētas pašvaldības Īpašuma departaments vai pašvaldības iestāde, kuras pienākums izskatīt jautājumus par zemesgabala nodošanu lietošanā noteiktam izmantošanas veidam ir noteikts tās nolikumā, kā arī:  
4.1. Rīgas valstspilsētas pašvaldības Īpašuma departaments pieņem lēmumu un slēdz nomas līgumu par 21. punktā minētajiem zemesgabaliem, tostarp par pašvaldībai piederošajiem, piekrītošajiem un valdījumā uz likuma pamata esošajiem zemesgabaliem, uz kuriem atrodas pārvietojamas būves (garāžas) vai palīgceltnes, kuras lieto blakus esošajos īpašumos esošo ēku (būvju) īpašnieki vai to lietotāji, kā arī par pašvaldībai piederošajiem, piekrītošajiem un valdījumā uz likuma pamata esošajiem neapbūvētajiem zemesgabaliem ģimenes dārza (-u) ierīkošanai un/vai uzturēšanai;
4.2. Rīgas valstspilsētas pašvaldības Pilsētas attīstības departaments pieņem lēmumu un slēdz nomas līgumu uz termiņu līdz 10 gadiem par zemesgabaliem tīkla reklāmas objektu izvietošanai.  

5. Rīgas valstspilsētas pašvaldības Īpašuma departaments kā iestāde, kuras valdījumā ir apbūvēts zemesgabals, Rīgas valstspilsētas pašvaldības vārdā nosūta maksāšanas paziņojumu, rēķinu apbūvēta zemesgabala lietotājam, īstenojot apbūvēta zemesgabala likumiskās lietošanas attiecības. 

6. Lēmumu par neapbūvēta zemesgabala nodošanu ilgtermiņa nomā (uz 10  gadiem vai ilgāk), kā arī apbūves tiesības piešķiršanu pieņem Rīgas dome (izņemot 4.2. apakšpunktā minētajā gadījumā); šāda lēmuma projektu sagatavo un iesniedz izskatīšanai iznomātājs atbilstoši Rīgas domes noteiktajam pilnvarojumam. 

7. Neapbūvēta zemesgabala nomas tiesības un apbūves tiesības piešķiršanas pamatveids ir izsole. 

8. Ja tiek iznomāts zemesgabals vai tā daļa, uz kura atrodas labiekārtots laukums ar segumu vai iela un tās elementi (gājēju ietves, piebraucamie ceļi u. tml.), piemēro šajos ieteikumos noteikto kārtību neapbūvēta zemesgabala iznomāšanai. 

9. Neapbūvēta zemesgabala nomas tiesību un apbūves tiesības izsoles organizēšanai, kā arī lēmuma par neapbūvēta zemesgabala iznomāšanu pieņemšanai iznomātājs var izveidot koleģiālu institūciju, izņemot gadījumus, kad lēmumu pieņem Rīgas dome. 

10. Iznomātājs apkopo no attiecīgiem valsts reģistriem elektroniskā veidā iegūtās ziņas, kas nepieciešamas lēmuma projekta par zemesgabala iznomāšanu vai apbūves tiesības piešķiršanu sagatavošanai, nepieciešamības gadījumā pieprasa papildu atzinumus no kompetentām iestādēm un izvērtē, vai ir iespējama zemesgabala izmantošana plānotajam lietošanas mērķim saskaņā ar normatīvajiem aktiem. Izziņu par zemesgabala plānoto (atļauto) izmantošanu atbilstoši Rīgas teritorijas plānojumam sniedz Rīgas valstspilsētas pašvaldības Pilsētas attīstības departaments pēc iznomātāja pieprasījuma. Nepieciešamības gadījumā iznomātājs pieprasa atzinumus no citām pašvaldības, valsts iestādēm u. c. 

11. Ja iznomātājs konstatē, ka zemesgabala iznomāšana vai apbūves tiesības piešķiršana personas iecerētajam izmantošanas mērķim saskaņā ar normatīvajiem aktiem nav iespējama vai lietderīga, iesniedzējs tiek informēts par atteikumu attiecīgo zemesgabalu iegūt lietošanā. 

12. Neapbūvēta zemesgabala nomas maksu un izsoles sākuma nomas maksu nosaka sertificēts nekustamā īpašuma vērtētājs, izņemot gadījumus, kad nomas maksa nosakāma Ministru kabineta noteikumos noteiktajā apmērā, atbilstoši Rīgas domes saistošajiem noteikumiem vai Rīgas domes apstiprinātam nomas pakalpojumu maksas cenrādim, kas noteikts, ņemot vērā neatkarīga vērtētāja noteikto tirgus nomas maksu. 

13. Zemes nomas līgums ar nomnieku – personu, kas ieguvusi zemes nomas tiesības, tiek slēgts Rīgas valstspilsētas pašvaldības vārdā. 

14. Ilgtermiņa zemes nomas tiesības var nostiprināt zemesgrāmatā. Izdevumus par nomas tiesību nostiprināšanu un dzēšanu zemesgrāmatā sedz nomnieks. Rīgas valstspilsētas pašvaldības Īpašuma departaments sagatavo nostiprinājuma lūgumu pašvaldības vārdā nomas tiesību nostiprināšanai zemesgrāmatā. Zemes nomas līguma ierakstīšanai zemesgrāmatā nepieciešamo darbību izpildei Rīgas valstspilsētas pašvaldības Īpašuma departaments var pilnvarot nomnieku, kā arī pieprasīt nomniekam iesniegt notariāli apliecinātu pilnvaru nomas tiesību dzēšanai līgumā paredzētajos gadījumos.

II. Zemes nomas līgums

[bookmark: _Hlk179465793]15. Nomas līgumā norāda: 
15.1. nomas līguma priekšmetu – zemesgabala adresi, platību, kadastra apzīmējumu un zemesgrāmatas nodalījuma numuru (ja zemesgabals ierakstīts zemesgrāmatā), tā izmantošanas mērķi, zemesgabala atļautās izmantošanas veidu saskaņā ar Rīgas teritorijas plānojumu; 
15.2. iznomātāju un nomnieku, norādot personu identificējošus datus; 
15.3. nomas līguma termiņu; 
15.4. nomas maksas un citu saistīto maksājumu, tajā skaitā kompensācijas par izdevumiem par sertificēta vērtētāja pakalpojumiem, apmēru, samaksas termiņu un kārtību, nokavējuma procentus, kā arī nomas maksas pārskatīšanas kārtību; 
15.5. iznomātāja tiesības vienpusēji mainīt nomas maksu, ja izdarīti grozījumi normatīvajos aktos par zemes nomas maksas aprēķināšanas kārtību, kā arī gadījumos, ja mainījusies zemes kadastrālā vērtība; šo izmaiņu spēkā stāšanās laiku; 
15.6. nomas maksas palielināšanu, piemērojot koeficientu 1,5, ja nomnieks uz nomātā zemesgabala ir veicis nelikumīgu būvniecību; 
15.7. maksu par zemes faktisko lietošanu, ja par neapbūvētu zemesgabalu jau ir bijis noslēgts zemes nomas līgums un tas ir beidzies, to nosakot par laika periodu no iepriekšējā līguma termiņa beigām līdz zemes nomas līguma noslēgšanai un aprēķinot iepriekšējā līgumā noteiktajā kārtībā, izņemot gadījumus, kad normatīvie akti par publiskas personas zemes nomu paredz citu nomas maksas aprēķināšanas kārtību; 
15.8. 21.8. apakšpunktā minētajā zemesgabala iznomāšanas gadījumā līgumā iekļauj noteikumu, ka papildus zemes nomas maksai nomnieks, ja viņš līgumu ar atkritumu apsaimniekotāju nav noslēdzis patstāvīgi, kompensē iznomātājam izdevumus par atkritumu apsaimniekošanu atbilstoši iznomātāja un atkritumu apsaimniekotāja noslēgtajā līgumā noteiktajai kārtībai un tarifam; ja zemes nomas līguma darbības laikā normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā ir apstiprināts cits tarifs par sadzīves atkritumu apglabāšanu atkritumu poligonā un atkritumu apsaimniekotājs ir iekļāvis apstiprināto tarifu atkritumu apsaimniekošanas maksā ar tarifa spēkā stāšanās dienu, nomnieka kompensējamo izdevumu apmērs mainās ar jauna tarifa par sadzīves atkritumu apglabāšanu atkritumu poligonā spēkā stāšanās dienu; 
15.9. ja nomas tiesību piešķir izsolē, – nomnieka tiesību veikt īslaicīgas lietošanas būvju būvniecību vai izvietot cita veida objektus atbilstoši Rīgas pilsētas teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumiem; 
15.10.	iznomātāja un nomnieka tiesības un pienākumus, tajā skaitā: 
15.10.1. nomnieka pienākumu maksāt normatīvajos aktos noteiktos nodokļus, kuri attiecināmi uz iznomāto zemesgabalu, vai to kompensāciju; 
15.10.2. nomnieka pienākumu nodrošināt īslaicīgas lietošanas būves (būvju) ekspluatācijas atbilstību normatīvo aktu prasībām un atlīdzināt zaudējumus, kurus ar savu darbību vai bezdarbību, ar nodomu vai aiz neuzmanības, būvējot, ekspluatējot vai uzturot būvi (būves) neatbilstoši būvniecību regulējošo un citu normatīvo aktu prasībām, nodara zemesgabala īpašniekam vai trešajām personām; 
15.10.3. nomnieka pienākumu novērst nelikumīgas būvniecības sekas;
15.10.4. nomnieka pienākumu ievērot zemesgabalam noteiktos apgrūtinājumus – arī tad, ja nomas līguma slēgšanas brīdī tie nav ierakstīti zemesgrāmatā;
15.10.5. nomnieka pienākumu lietot un uzturēt zemesgabalu un tam piegulošo publiskā lietošanā esošo teritoriju saskaņā ar normatīvajiem aktiem, ievērojot Rīgas domes saistošo noteikumu par Rīgas valstspilsētas pašvaldības teritorijas kopšanu un būvju uzturēšanu prasības;
15.10.6. nomnieka pienākumu, nomas līgumam beidzoties, atbrīvot zemesgabalu no visām būvēm un nomniekam un trešajām personām piederošām citām kustamām lietām, kā arī atbildības apmēru par šī pienākuma neizpildi; 
15.10.7. noteikumu, ka iznomātājs neatlīdzina nomniekam izdevumus, kas ieguldīti zemesgabalā un tā apbūvē, kā arī izdevumus, kas saistīti ar zemesgabala sagatavošanu iznomāšanai un zemesgabala atbrīvošanu, nomas līgumam beidzoties; 
[bookmark: _Hlk179465499]15.10.8. ja nomas tiesība netiek piešķirta izsolē, – noteikumu, ka zemesgabalā nevar tikt veikta jauna būvniecība, izņemot žoga vai īslaicīgas lietošanas būves būvniecību vai teritorijas labiekārtošanu atbilstoši Rīgas teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumiem;
15.10.9. zemesgabals, izņemot apbūvēta zemesgabala likumiskās lietošanas gadījumus, nevar tikt nodots apakšnomā bez iznomātāja piekrišanas, kā arī nevar tikt atsavinātas zemesgabala lietošanas tiesības un kustamās lietas, kas atrodas uz zemesgabala, pirms to atdalīšanas no tā;
15.10.10. ja zemesgabals tiek iznomāts kā papildu teritorija pie piegulošā nekustamā īpašuma, – noteikumu, ka iznomātais zemesgabals nedrīkst tikt iekļauts piegulošā zemesgabala apbūves normatīvajos rādītājos;
15.11.	iznomātāja un nomnieka atbildību par nomas līguma nosacījumu neizpildīšanu; 
15.12.	nomas līguma izbeigšanas nosacījumus, tajā skaitā iznomātāja tiesības vienpusēji atkāpties no nomas līguma un ietvert nosacījumu, ka zemes nomas līgums izbeidzas, ja zemesgabals tiek nodots atsavināšanai un īpašuma tiesības uz zemesgabalu iegūst trešā persona; 
[bookmark: _Hlk179465827]15.13.	par 21.1. apakšpunktā minētajiem zemesgabaliem, kas pašvaldības valdījumā atrodas uz likuma pamata, iznomātāja tiesību vienpusēji izbeigt līgumu, ja Ministru kabinets izdod rīkojumu par iznomātā zemesgabala ierakstīšanu zemesgrāmatā uz valsts vārda vai tas tiek piešķirts īpašumā kā līdzvērtīgā zeme;  
15.14.	21.8. apakšpunktā minētajā zemesgabala iznomāšanas gadījumā nosacījumu, ka iznomātājs par līguma izbeigšanos un zemesgabala atbrīvošanu brīdina nomnieku vienu mēnesi pirms 16.6. un 16.7. apakšpunktā minēto plānoto darbību veikšanas. Brīdinājumā, kas izsniegts, sākot ar 1. martu, termiņš zemesgabala atbrīvošanai nosakāms ne vēlāk kā līdz tā paša gada 15. oktobrim; 
15.15.	strīdu izšķiršanas kārtību; 
15.16.	citus noteikumus. 

16. Nomas līguma termiņu nosaka: 
16.1. zemesgabalam, uz kura tiks būvēta vai novietota īslaicīgas lietošanas būve, – ne ilgāk kā uz pieciem gadiem, paredzot, ka zemes nomas līguma termiņu var pagarināt uz tādu pašu termiņu; ja īslaicīgas lietošanas būve ir tīkla reklāmas objekts, zemesgabals iznomājams uz termiņu līdz 10 gadiem, paredzot 16.3. apakšpunktā minēto atceļošo nosacījumu, ja zemesgabals atrodas ielas sarkano līniju robežās, bez iespējām iznomāšanas termiņu pagarināt; 
16.2. ilgtermiņa nomā nododamajam zemesgabalam – ne ilgāk kā uz 30 gadiem; 
16.3. zemesgabalam ielas sarkano līniju robežās – ne ilgāk kā uz pieciem gadiem, paredzot atceļošu nosacījumu, ja tiek uzsākta ielas būvniecība, pārbūve vai inženierkomunikāciju ierīkošana vai arī zemesgabals ir nepieciešams gājēju vai transporta satiksmes organizēšanai, kā arī paredzot, ka nomas līguma termiņu var pagarināt par tādu pašu termiņu, ja tam piekrīt Rīgas valstspilsētas pašvaldības Ārtelpas un mobilitātes departaments; 
16.4. starpgabalam – ne ilgāk kā uz pieciem gadiem, paredzot atceļošu nosacījumu, ja par zemesgabalu tiek noslēgts atsavinājuma līgums; 
16.5. zemesgabalam, par kuru ir pieņemts Rīgas domes lēmums par tā turpmāko izmantošanu valsts pārvaldes funkciju veikšanai, – ne ilgāk kā uz pieciem gadiem, ievērojot pašvaldības iestādes, kura ir atbildīga par zemesgabala izmantošanu valsts pārvaldes funkciju veikšanai, sniegto viedokli par pieļaujamo nomas līguma termiņu un paredzot atceļošu nosacījumu par tā izbeigšanu, ja tiek uzsākta zemesgabala izmantošana valsts pārvaldes funkciju veikšanai; 
[bookmark: _Hlk179465959]16.6. zemesgabalam, kas iznomāts ģimenes dārza (-u) ierīkošanai un/vai uzturēšanai un par kuru ir pieņemts Rīgas domes lēmums par tā turpmāko izmantošanu valsts pārvaldes funkciju veikšanai vides nozarē, – ne ilgāk kā uz pieciem gadiem, paredzot, ka nomas līguma termiņš var tikt pagarināts par tādu pašu termiņu, kopējam iznomāšanas termiņam nepārsniedzot 30 gadus. Nosakot nomas līguma termiņu, ievēro Rīgas domes lēmumā noteikto izmantošanas ilgumu funkcijas nodrošināšanai vides nozares jomā spēkā esošā teritorijas plānojuma darbības laikā, paredzot līguma izbeigšanos gadījumā, ja tiek uzsākta zemesgabala vai tā daļas izmantošana citas valsts pārvaldes funkcijas veikšanai; 
16.7. pašvaldības valdījumā uz likuma pamata esošajam zemesgabalam – ne ilgāk kā uz pieciem gadiem, paredzot iznomātājam tiesības vienpusēji izbeigt nomas līgumu, ja Ministru kabinets izdod rīkojumu par iznomātā zemesgabala ierakstīšanu zemesgrāmatā uz valsts vārda vai zemesgabals tiek piešķirts īpašumā kā līdzvērtīgā zeme; 
16.8. atšķirīgu iznomāšanas termiņu var noteikt, ja zemesgabals iznomāts atbilstoši Rīgas domes lēmumā par zemesgabala iznomāšanu ietvertajiem noteikumiem, nepārsniedzot 30 gadu termiņu. 

III. Neapbūvēta zemesgabala iznomāšanas kārtība

17. Neapbūvēta zemesgabala iznomāšanas procesu uzsāk, pamatojoties uz personas pieteikumu vai pēc iznomātāja iniciatīvas. 

18. Personas pieteikums par neapbūvēta zemesgabala iznomāšanu izskatāms atbilstoši 4. punktā noteiktajai iestāžu kompetencei. 

19. Ja iznomāšanai paredzētais neapbūvētais zemesgabals nav reģistrēts Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā vai iznomāt paredzēts zemes vienības daļu no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā reģistrēta zemesgabala, iznomātājs reģistrē iznomāšanai paredzēto zemesgabalu Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā kā zemes vienību vai zemes vienības daļu, pamatojoties uz iznomāšanai paredzētā zemesgabala skici vai robežu noteikšanas projektu. Zemes vienības daļu var neveidot, ja zemes nomas maksu nosaka saskaņā ar sertificēta nekustamā īpašuma vērtētāja novērtējumu vai Rīgas domes apstiprinātu maksas cenrādi (reklāmas objekti u. c.). 

20. Neapbūvēta zemesgabala nomnieku noskaidro rakstiskā, mutiskā vai elektroniskā izsolē. Iznomātājs pieņem lēmumu par piemērojamo izsoles veidu, nodrošina izsoles atklātumu un dokumentē izsoles procedūru. 

21. Neapbūvēta zemesgabala nomas tiesību izsoli var nerīkot, ja tiek iznomāti šādi zemesgabali: 
21.1. neapbūvēts zemesgabals, kas ir starpgabals, vai neapbūvēts zemesgabals (tostarp zemesgabals ielu sarkanajās līnijās, pašvaldības valdījumā uz likuma pamata esošais zemesgabals), kas nav iznomājams patstāvīgai izmantošanai un tiek iznomāts tikai piegulošā nekustamā īpašuma īpašniekam vai lietotājam; 
21.2. neapbūvēts zemesgabals, kas tiek iznomāts biedrībām vai nodibinājumiem, kuru darbība sniedz nozīmīgu labumu sabiedrībai vai kādai tās daļai, it sevišķi, ja tā vērsta uz labdarību, cilvēktiesību un indivīda tiesību aizsardzību, pilsoniskas sabiedrības attīstību, izglītības, zinātnes, kultūras un veselības veicināšanu un slimību profilaksi, sporta atbalstīšanu, vides aizsardzību, palīdzības sniegšanu katastrofās un ārkārtējās situācijās, sabiedrības, it īpaši trūcīgo un sociāli mazaizsargāto personu grupu, sociālās labklājības celšanu, kā arī starptautiskajām organizācijām ar nosacījumu, ka nomnieks neapbūvētajā zemesgabalā neveic saimniecisko darbību, kurai samazinātas nomas maksas piemērošanas gadījumā atbalsts nomniekam kvalificējams kā komercdarbības atbalsts; 
21.3. neapbūvēts zemesgabals, kas tiek izmantots sociālās aizsardzības, kultūras, izglītības, zinātnes, sporta, vides un dzīvnieku aizsardzības vai veselības aprūpes funkcijas nodrošināšanai; 
21.4. neapbūvēts zemesgabals, kas tiek izmantots ielu (tās daļu) transporta būvju un inženiertīklu būvdarbiem, kuru laikā tiek veikta ielas seguma uzlaušana, zemes darbi un ielas konstrukcijas atjaunošana, kā arī citu būvdarbu laikā, ja neapbūvēts zemesgabals tiek izmantots nožogojumu, sastatņu, konteineru, estakāžu, būvmateriālu un dažādu mehānismu, kā arī citu pagaidu konstrukciju, kuras saistītas ar minētajiem būvdarbiem, novietošanai; 
21.5. neapbūvēts zemesgabals vienai personai īslaicīgi – ne ilgāk par 21 dienu gadā – un iznomāšana nav pretēja sabiedrības interesēm; 
21.6. neapbūvēts zemesgabals, kas tiek izmantots nomnieka informācijas objekta izvietošanai gar ceļiem vai izkārtnes izvietošanai; 
[bookmark: _Hlk179466085]21.7. neapbūvēts zemesgabals, kas tiek izmantots tāda reklāmas objekta, kas nav minēts 21.6. apakšpunktā, izvietošanai, ja publikācijā noteiktajā termiņā pieteicies viens pretendents; 
21.8. neapbūvēts zemesgabals ģimenes dārza (-u) ierīkošanai un/vai uzturēšanai, kas tiek iznomāts: 
[bookmark: _Hlk179466139]21.8.1.	 fiziskai personai, kuras faktiskā vai deklarētā dzīvesvieta ir Rīgas valstspilsētā, ne vairāk kā 600 m2 platībā vai viena ģimenes dārza apjomā, ja tā platība ir lielāka par 600 m2, vai ne vairāk kā divu atsevišķi izdalītu ģimenes dārzu apjomā, ja to kopējā platība pārsniedz 600 m2, ar nosacījumu, ka nomnieks neapbūvētajā zemesgabalā neveic saimniecisko darbību; 
[bookmark: _Hlk179466209]21.8.2.	 juridiskai personai – dārzkopības kooperatīvajai sabiedrībai vai biedrībai, ja tās dibinātāji ir iznomājamā zemesgabalā esošo ģimenes dārzu lietotāji; ja zemesgabalā esošajiem ģimenes dārziem nav nomnieku – biedrībai, kuras darbības mērķis ir saistīts ar ilgtspējīgas un dzīves kvalitāti veicinošas pilsētvides vai pilsētas ģimenes dārzu attīstību; visos gadījumos ar nosacījumu, ka nomnieks neapbūvētajā zemesgabalā neveic saimniecisko darbību. 

22. Ja neapbūvēta zemesgabala iznomāšana personas iecerētajam izmantošanas mērķim saskaņā ar normatīvajiem aktiem ir iespējama, iznomātājs publisko informāciju par iznomājamo neapbūvēto zemesgabalu savā, kā arī pašvaldības tīmekļvietnē, norādot: 
[bookmark: _Hlk179466343]22.1. 21.1.–21.6. apakšpunktā noteiktajos gadījumos – neapbūvēta zemesgabala adresi, kadastra apzīmējumu, platību, lietošanas mērķi, apgrūtinājumus un citu zemesgabalu raksturojošu informāciju, nomas maksu, iznomāšanas mērķi un nomas līguma termiņu, kā arī citus iznomāšanas nosacījumus; 
[bookmark: _Hlk179466305]22.2. pārējos gadījumos, izņemot 21.8. apakšpunktā noteiktajos, – 22.1. apakšpunktā norādīto informāciju un noteikumus, kā arī izsoles sākuma nomas maksu, iznomātāja noteiktus nosacījumus pretendentam, pretendentu pieteikšanās termiņu, kas nav īsāks par piecām darba dienām, pieteikuma iesniegšanas vietu un reģistrēšanas kārtību, izsoles veidu un norādi par pirmo vai atkārtoto izsoli, nomas līguma projektu, neapbūvēta zemesgabala apskates vietu un laiku; ja nomas tiesība tiek piešķirta rakstiskā izsolē – pieteikuma atvēršanas datumu, laiku un vietu; ja nomas tiesība tiek piešķirta mutiskā izsolē – izsoles datumu, laiku un vietu, izsoles soli, kā arī izsoles norises kārtību; ja nomas tiesība tiek piešķirta elektroniskā izsolē – elektronisko izsoļu tīmekļvietni https://izsoles.ta.gov.lv, kur pieejama informācija par izsoles kārtību un nosacījumiem, ar kādiem personas var reģistrēties dalībai izsolē un piedalīties solīšanā, izsoles sākuma datumu un laiku, izsoles noslēguma datumu un laiku, izsoles soli. 

23. Informāciju par brīvajiem nepbūvētajiem zemesgabaliem ģimenes dārza (-u) ierīkošanai un/vai uzturēšanai iznomātājs publisko savā un pašvaldības tīmekļvietnē, norādot adresi, kadastra apzīmējumu, ģimenes dārza numuru, ja tāds ir piešķirts, platību, nomas līguma termiņu, nomas maksu, nomas līguma projektu, kontaktinformāciju. Informācija aktualizējama pēc vajadzības, bet ne retāk kā reizi ceturksnī. 

[bookmark: _Hlk179466409]24. Neapbūvētus zemesgabalus, ko iznomā ģimenes dārza (-u) ierīkošanai un/vai uzturēšanai, iznomā iesniegumu reģistrēšanas secībā. Ja uz vienu neapbūvētu zemesgabalu pretendē vairāk nekā viena fiziskā persona, priekšroka dodama daudzbērnu (trīs un vairāk bērnu) ģimenēm, personām ar invaliditāti, personām, kuru apgādībā atrodas persona ar invaliditāti, un maznodrošinātajiem. Attiecībā uz juridiskajām personām – dārzkopības kooperatīvajām sabiedrībām vai biedrībām, kuras vēlas iznomāt zemesgabalus ģimenes dārza (-u) ierīkošanai un/vai uzturēšanai un kurus lieto vairākas fiziskas personas, priekšroka dodama tai sabiedrībai vai biedrībai, kurai ir lielāks biedru – esošo dārzu lietotāju skaits. 

25. Iznomātājs 10 darba dienu laikā pēc nomas līguma, izņemot nomas līgumus par zemesgabaliem ģimenes dārza (-u) ierīkošanai un/vai uzturēšanai, stāšanās spēkā publicē vai nodrošina attiecīgās informācijas publicēšanu savā, kā arī pašvaldības tīmekļvietnē. 

26. Iznomātājs, izvērtējot lietderības apsvērumus, arī gadījumā, ja zemes nomas līgums noslēgts, pamatojoties uz Rīgas domes lēmumu, ir tiesīgs izskatīt jautājumu par īstermiņa zemes nomas līguma pagarināšanu, ja ir ievērotas 10. punkta prasības, līguma pagarinājuma termiņu nosakot atbilstoši 16. punktam. Pagarinot nomas līguma termiņu, iznomātājs publicē vai nodrošina attiecīgās informācijas publicēšanu savā, kā arī pašvaldības tīmekļvietnē. 

IV. Apbūvēta zemesgabala likumiskās lietošanas un nomas maksas par faktisko zemesgabala lietošanu aprēķināšanas kārtība

27. Apbūvētu zemesgabalu, tostarp tādu, uz kuru ir izbeigušās zemes lietošanas tiesības, uz likuma pamata lieto uz tā esošās ēkas (būves) īpašnieks. 

28. Maksa par faktisko zemesgabala lietošanu aprēķināma par laika periodu:
28.1. no Rīgas domes lēmuma par zemesgabala piederību vai piekritību pieņemšanas dienas zemesgrāmatā neierakstītam apbūvētam zemesgabalam, bet ne ilgāku laika periodu kā 10 gadi; 
28.2. no aktuālo kadastra datu zemesgabala nomas vajadzībām reģistrēšanas dienas Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā zemesgrāmatā ierakstītam apbūvētam zemesgabalam, izņemot, ja iznomātājs uzaicinājumu noslēgt nomas līgumu ir nosūtījis pirms aktuālo kadastra datu reģistrēšanas, bet ne ilgāku laika periodu kā 10 gadi; 
28.3. no iepriekšējā nomas līguma termiņa beigām, ja iepriekš ir bijis noslēgts nomas līgums, bet ne ilgāku laika periodu kā 10 gadi; 
28.4. no Valsts zemes dienesta akta par zemesgabala ieskaitīšanu rezerves zemes fondā dienas, bet ne ilgāku laika periodu kā no Zemes pārvaldības likuma spēkā stāšanās brīža, t. i., no 2015. gada 1. janvāra, un ne ilgāku laika periodu kā 10 gadi. 

29. Maksa par faktisko zemesgabala lietošanu aprēķināma:
29.1. līdz 2018. gada 30. jūnijam – 1,5 % apmērā no apbūvēta zemesgabala kadastrālās vērtības attiecīgajā laika periodā, bet ne mazāk kā Ministru kabineta noteikumos attiecīgajā laika periodā noteiktās minimālās nomas maksas apmērā; 
[bookmark: _Hlk179460760]29.2. no 2018. gada 1. jūlija – Ministru kabineta noteikumos noteiktajā nomas maksas apmērā, nepiemērojot minimālo zemes nomas maksas apmēru un koeficientu 1,5, ja ēkas (būves) īpašnieks veicis nelikumīgu būvniecību uz lietošanā esošā zemesgabala. 

30. Ja ēkas (būves) īpašnieks ir zaudējis ēkas (būves) īpašuma tiesības un nav maksājis zemes nomas maksu/likumiskās lietošanas maksu, Rīgas valstspilsētas pašvaldības Īpašuma departamentam ir tiesības aprēķināt un prasīt nomas maksu/likumiskās lietošanas maksu atbilstoši 28., 29., 31. punktā noteiktajam par laika periodu, kad ēkas (būves) īpašniekam zemesgrāmatā nostiprinātas ēkas (būves) īpašuma tiesības; nomas maksa – ne ilgāku laika periodu kā 10 gadi, bet likumiskās lietošanas maksa – par trīs gadu periodu. 

31. Ja līdz 2024. gada 1. janvārim ar ēkas (būves) īpašnieku vai tiesisko valdītāju nav bijis noslēgts apbūvēta zemesgabala nomas līgums vai apbūvēta zemesgabala nomas līguma termiņš ir beidzies līdz 2023. gada 31. decembrim un tas nav ticis pagarināts, Rīgas valstspilsētas pašvaldības Īpašuma departaments nosūta ēkas (būves) īpašniekam/tiesiskajam valdītājam maksāšanas paziņojumu, kurā par nomāto/likumiskajā lietošanā esošo zemesgabalu norāda šādu informāciju:
31.1. zemesgabala platību; 
[bookmark: _Hlk179460782]31.2. nomas maksas apmēru līdz 2023. gada 31. decembrim, tostarp palielināto, piemērojot koeficientu 1,5, ja ēkas (būves) īpašnieks veicis nelikumīgu būvniecību uz lietošanā esošā zemesgabala vai ēkas (būves) īpašuma tiesības nav nostiprinājis zemesgrāmatā, vai piemērojot Ministru kabineta noteikumos noteikto minimālo nomas maksu; zemesgabala likumiskās lietošanas maksas apmēru no 2024. gada 1. janvāra; 
31.3. nomas maksas un zemesgabala likumiskās lietošanas maksas aprēķina periodu – vienu ceturksni; samaksas termiņu – attiecīgā ceturkšņa pirmā mēneša beigas; 
31.4. nokavējuma procentus par nomas maksas maksājumu termiņu kavējumu, kas ir 0,1 % apmērā no kavētās summas par katru kavējuma dienu; par apbūvēta zemesgabala likumiskās lietošanas maksas maksājumu termiņu kavējumu ēkas (būves) īpašnieks/tiesiskais valdītājs maksā likumiskos 6 % gadā; 
31.5. iznomātāja/zemesgabala īpašnieka rekvizītus. 

32. Ja iepriekš ar ēkas (būves) īpašnieku vai tiesisko valdītāju ir bijis noslēgts apbūvēta zemesgabala nomas līgums ar termiņu, kas ir ilgāks par 2024. gada 1. janvāri, Rīgas valstspilsētas pašvaldības Īpašuma departaments nosūta ēkas (būves) īpašniekam/tiesiskajam valdītājam rēķinus par apbūvēta zemesgabala likumisko lietošanu no 2024. gada 1. janvāra; apbūvēta zemesgabala likumiskās lietošanas maksas aprēķina periods ir viens ceturksnis; samaksas termiņš ir attiecīgā ceturkšņa pirmā mēneša beigas; par apbūvēta zemesgabala likumiskās lietošanas maksas maksājumu termiņu kavējumu ēkas (būves) īpašnieks/tiesiskais valdītājs maksā likumiskos 6 % gadā.  

33. Ja ēkas (būves) īpašniekam/tiesiskajam valdītājam ir piešķirts maznodrošinātas vai trūcīgas personas statuss, Rīgas valstspilsētas pašvaldības Īpašuma departaments Rīgas valstspilsētas pašvaldības vārdā slēdz vienošanos ar ēkas (būves) īpašnieku/tiesisko valdītāju par apbūvēta zemesgabala likumiskās lietošanas maksas samazināšanu Ministru kabineta noteikumos noteiktajā kārtībā. 

V. Apbūves tiesības piešķiršanas kārtība

34. Lēmumā par neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesības piešķiršanu var noteikt, ka neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesības piešķiršanas procedūru veic attiecīgā neapbūvētā zemesgabala pārvaldītājs (turpmāk – apbūves tiesības piešķīrējs). 

35. Neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesīgo noskaidro rakstiskā, mutiskā vai elektroniskā izsolē. Apbūves tiesības piešķīrējs pieņem lēmumu par piemērojamo izsoles veidu, apstiprina publicējamo informāciju par apbūves tiesības objektu, nodrošina izsoles atklātumu un dokumentē izsoles procedūru. 
36. Apbūves tiesības piešķiršanas jautājuma izskatīšanai piemērojami noteikumi par neapbūvēta zemesgabala iznomāšanas kārtību. 

37. Rīgas domes lēmumā par apbūves tiesības piešķiršanu iekļaujamie pamatnosacījumi: 
37.1. apbūves tiesība uz neapbūvētu zemesgabalu piešķirama ar termiņu uz 30 gadiem, un apbūves tiesības izsoles sākuma maksu nosaka sertificēts nekustamā īpašuma vērtētājs; 
37.2. visus izdevumus par notāra pakalpojumiem, kā arī visus zemesgrāmatas izdevumus, tostarp izmaksas, kas saistītas ar apbūves tiesības ierakstīšanu zemesgrāmatā un attiecīgā ieraksta dzēšanu, sedz apbūves tiesīgais; 
37.3. apbūves tiesīgais:
37.3.1.	 ir tiesīgs uz neapbūvēta zemesgabala (turpmāk – Zemesgabals) celt un lietot nedzīvojamo ēku (inženierbūvi) (turpmāk – Būve) kā īpašnieks apbūves tiesības līguma (turpmāk – Līgums) darbības laikā; 
37.3.2.	 ņem vērā, ka no apbūves tiesības izrietošā lietu tiesība ir nodibināta un ir spēkā pēc apbūves tiesības ierakstīšanas zemesgrāmatā; 
37.3.3.	 nav tiesīgs apgrūtināt ar saistību tiesībām, atsavināt, dāvināt, iznomāt, sadalīt apbūves tiesību un uz tās pamata uzcelto Būvi bez Zemesgabala īpašnieka rakstiskas piekrišanas; nav tiesīgs apgrūtināt apbūves tiesību un uz tās pamata uzcelto Būvi ar lietu tiesībām (izņemot hipotēkas nodibināšanu par labu Zemesgabala īpašniekam un izņemot inženierkomunikāciju aprobežojumus); nodrošina minēto aizliegumu, kā arī aprobežojumu, ka apbūves tiesība ir apgrūtināta ar Līguma noteikumiem, ierakstīšanu zemesgrāmatā apbūves tiesības nodalījumā vienlaikus ar apbūves tiesības ierakstīšanu zemesgrāmatā un apbūves tiesības nodalījuma atvēršanu; 
37.3.4.	 vienlaikus ar Līguma noslēgšanu paraksta nostiprinājuma lūgumu par apbūves tiesības ierakstīšanu zemesgrāmatā, lūdzot ierakstīt 37.3.3. apakšpunktā minētos aizliegumus un pirmās kārtas hipotēku par labu Zemesgabala īpašniekam, ko paraksta arī Zemesgabala īpašnieks; 
37.3.5.	 ņem vērā, ka uz apbūves tiesības pamata uzceltā Būve ir uzskatāma par apbūves tiesības būtisku daļu; 
37.3.6.	 par Zemesgabalu rūpējas kā krietns un rūpīgs saimnieks un atbild kā īpašnieks pret visām trešajām personām; 
37.3.7.	 nes visas uz Zemesgabala un uz apbūves tiesības gulošās nastas, apgrūtinājumus un to uzturēšanai vajadzīgos izdevumus; 
37.3.8.	 atlīdzina Zemesgabala īpašniekam visus zaudējumus, kurus apbūves tiesīgais Zemesgabala īpašniekam nodarījis, lietojot Zemesgabalu; 
37.3.9.	 patstāvīgi maksā nekustamā īpašuma nodokli par Zemesgabalu un Būvi, kā arī visus citus nodokļus un nodevas, kas noteikti Latvijas Republikas normatīvajos aktos, kas attiecas uz Zemesgabalu un Būvi; 
37.3.10. par Līgumā noteikto saistību nepildīšanu (izņemot 37.3.21. apakšpunktā minēto) maksā līgumsodu apbūves tiesības maksas apmērā (ievērojot normatīvajos aktos noteiktos ierobežojumus) par periodu, kad nav pildītas saistības. Līgumsoda samaksa neatbrīvo apbūves tiesīgo no Līgumā noteikto saistību izpildes, arī no pienākuma maksāt apbūves tiesības maksu; 
37.3.11. ir atbildīgs par Būves būvniecības un ekspluatācijas atbilstību normatīvo aktu prasībām; 
37.3.12. divu mēnešu laikā pēc Būves nodošanas ekspluatācijā ieraksta Būvi zemesgrāmatā un viena mēneša laikā pēc ierakstu izdarīšanas iesniedz Rīgas valstspilsētas pašvaldības Īpašuma departamentā izrakstu no būvju kadastrālās uzmērīšanas lietas un zemesgrāmatas akta kopiju; 
37.3.13. lieto Zemesgabalu tikai Līgumā noteiktajam mērķim; 
37.3.14. nevar nodot Zemesgabalu, apbūves tiesību un uz tās pamata uzcelto Būvi apakšnomā vai citādā lietošanā trešajai personai bez Zemesgabala īpašnieka rakstiskas piekrišanas; 
37.3.15. uzņemas risku par visiem iespējamiem zaudējumiem, ja apbūves tiesīgais nevarēs izpildīt Līgumā noteiktās saistības, tostarp nevarēs Zemesgabalu izmantot Būves būvniecībai. Zemesgabala īpašnieks neatlīdzina apbūves tiesīgajam nekādus zaudējumus un izdevumus (tajā skaitā ne nepieciešamos, ne derīgos, ne greznuma izdevumus), ja pēc Līguma noslēgšanas apbūves tiesīgais nevarēs izpildīt Līgumā noteiktās saistības, tostarp nevarēs izmantot Zemesgabalu Būves būvniecībai; 
37.3.16. nesaņem nekādu atlīdzību no Zemesgabala īpašnieka par Zemesgabalā veiktajiem ieguldījumiem un izdevumiem, par ieguldījumiem un izdevumiem, kas saistīti ar Būvi (tostarp nepieciešamajiem, derīgajiem un greznuma izdevumiem), kā arī nesaņem nekādu atlīdzību par visiem izdevumiem, kas radušies, sagatavojot Zemesgabalu lietošanai, veicot Zemesgabalā būvniecības sagatavošanas, būvniecības u. tml. darbus, uzturot Zemesgabalu un Būvi,  kā arī atbrīvojot Zemesgabalu un Būvi no kustamām lietām; 
37.3.17. ir atbildīgs par visiem zaudējumiem, kurus ar savu darbību vai bezdarbību, ar nodomu vai aiz neuzmanības, izbūvējot vai uzturot Būvi, nodara Zemesgabala īpašniekam vai trešajām personām; 
37.3.18. rūpējas kā krietns un rūpīgs saimnieks par Zemesgabalu un Būvi, uztur Būvi un Zemesgabalu atbilstoši normatīvo aktu prasībām par saviem līdzekļiem, nesaņemot atlīdzību no Rīgas valstspilsētas pašvaldības, kā arī nodrošina, ka Zemesgabalam piegulošā publiskā lietošanā esošā teritorija ir sakopta atbilstoši Rīgas domes saistošo noteikumu par Rīgas pilsētas teritorijas kopšanu un būvju uzturēšanu prasībām; 
37.3.19. veic Būves būvniecību un Zemesgabala labiekārtošanu pēc noteiktā kārtībā akceptēta būvprojekta; 
37.3.20. Līgumam un apbūves tiesībai beidzoties, atbrīvo par saviem līdzekļiem Zemesgabalu un Būvi no kustamām lietām. Būve, kas atradīsies uz Zemesgabala, nākamajā dienā pēc Līguma izbeigšanās kļūst par Zemesgabala būtisku daļu un pāriet īpašumā bez atlīdzības Zemesgabala īpašniekam, kurš ir tiesīgs izmantot Būvi pēc saviem ieskatiem, turklāt apbūves tiesīgais piekrīt, ka visa apbūves tiesīgā atstātā kustamā manta, kas atradīsies uz Zemesgabala un Būvē pēc Līguma izbeigšanās, tiks atzīta par atmestu mantu, un Zemesgabala īpašnieks būs tiesīgs pārņemt to savā īpašumā un rīkoties ar to pēc saviem ieskatiem; ja šīs mantas sastāvā Līguma izbeigšanās brīdī atradīsies arī trešo personu kustamā manta, apbūves tiesīgais uzņemas visu atbildību par visiem zaudējumiem, kas var rasties trešajām personām sakarā ar mantas atzīšanu par atmestu un pārņemšanu Zemesgabala īpašnieka īpašumā; 
37.3.21. ja apbūves tiesīgais nav izpildījis 37.3.20. apakšpunktā noteikto, apbūves tiesīgais maksā līgumsodu viena gada apbūves tiesības maksas, kāda tā ir Līguma izbeigšanās brīdī, apmērā 30 dienu laikā pēc Līguma izbeigšanās. Līgumsoda maksāšana neatbrīvo apbūves tiesīgo no pienākuma pildīt Līgumā noteiktās saistības. Papildus līgumsodam apbūves tiesīgais maksā atlīdzību par visiem zaudējumiem un izdevumiem, kas Zemesgabala īpašniekam radušies sakarā ar 37.3.20. apakšpunktā apbūves tiesīgajam noteikto pienākumu nepildīšanu; 
[bookmark: _Hlk179466687]37.3.22. ja Līguma darbības laikā apbūves tiesīgais zaudē apbūves tiesību (arī tad, ja apbūves tiesība tiek atsavināta vai dāvināta), visas Līgumā noteiktās apbūves tiesīgā tiesības un pienākumus, tostarp blakus tiesības un neizpildītās maksājumu saistības, ja tādas ir, pārņem jaunais apbūves tiesības ieguvējs, kuram vienlaikus ir pienākums nekavējoties noslēgt pirmās kārtas hipotēkas līgumu ar Zemesgabala īpašnieku prasījuma summas _____ euro apmērā (prasījuma summa ir vienāda ar nosolīto apbūves tiesības maksu uz 30 gadiem) ar tādiem pašiem noteikumiem kā iepriekšējam apbūves tiesīgajam (tostarp paraksta nostiprinājuma lūgumu par pirmās kārtas hipotēkas ierakstīšanu zemesgrāmatā, ievērojot 37.3.23. apakšpunktā noteikto attiecībā uz pirmās kārtas hipotēku). Ja jaunais apbūves tiesības ieguvējs neizpilda iepriekšējā apbūves tiesīgā maksājumu saistības un/vai nekavējoties nenoslēdz pirmās kārtas hipotēkas līgumu ar Zemesgabala īpašnieku prasījuma summas ______ euro apmērā (tostarp neparaksta nostiprinājuma lūgumu par pirmās kārtas hipotēkas ierakstīšanu zemesgrāmatā, ievērojot 37.3.23. apakšpunktā noteikto attiecībā uz pirmās kārtas hipotēku), Zemesgabala īpašnieks var prasīt apbūves tiesības izbeigšanu vai pārdošanu piespiestā izsolē; 
37.3.23. ņem vērā, ka pirmās kārtas hipotēkas līgumā ietverami šādi pamatnoteikumi:
37.3.23.1. ķīlas ņēmējs – Zemesgabala īpašnieks; 
37.3.23.2. ieķīlātājs – apbūves tiesīgais; 
37.3.23.3. ķīlas priekšmets – apbūves tiesība, tajā skaitā uz tās pamata uzceltā Būve, kas tiks ierakstīta atsevišķā zemesgrāmatas nodalījumā; 
37.3.23.4. nodrošinātie prasījumi – ķīlas ņēmēja prasījumi pilnā apjomā (kas ietver arī apbūves tiesības maksu, nokavējuma procentus, iespējamos līgumsodus, zaudējumu atlīdzību un citus blakus prasījumus), kuri var rasties no Līguma saistību neizpildes vai Līguma nepienācīgas izpildes gadījumā; 
[bookmark: _Hlk179466722]37.3.23.5. apbūves tiesība, tajā skaitā uz tās pamata uzceltā Būve, tiek ieķīlāta prasījuma summas ______ euro apmērā (prasījuma summa ir vienāda ar nosolīto apbūves tiesības maksu uz 30 gadiem); 
37.3.23.6. ķīlas ņēmējam ir tiesības pārdot par brīvu cenu ķīlas priekšmetu vai iesniegt pieteikumu par saistību bezstrīdus piespiedu izpildi, ja ieķīlātājs neveic apbūves tiesības maksas maksājumus Līgumā noteiktajā termiņā un apmērā ilgāk par trīs mēnešiem vai pārējo nodrošināto prasījumu apmērs pārsniedz viena gada apbūves tiesības maksas apmēru, vai ja trešā persona jebkādā veidā vērš piedziņu uz ķīlas priekšmetu, nodrošina prasību vai veic jebkuras citas darbības, kas apgrūtina ķīlas priekšmetu; 
37.3.23.7. ieķīlātājs nodrošina, ka ķīlas priekšmets no brīža, kad tas kļūst par apdrošināšanas objektu, ir nepārtraukti apdrošināts visā pirmās kārtas hipotēkas līguma darbības laikā, saskaņojot ar ķīlas ņēmēju apdrošināšanas noteikumus, saskaņā ar kuriem ķīlas ņēmējs ir apdrošināšanas atlīdzības saņēmējs;
37.3.24. vienlaikus ar Līguma un pirmās kārtas hipotēkas līguma noslēgšanu:
37.3.24.1. iesniedz Zemesgabala īpašniekam kvītis, kas apliecina zemesgrāmatas valsts nodevas un kancelejas nodevas par apbūves tiesības ierakstīšanu zemesgrāmatā samaksu, pirmās kārtas hipotēkas, tajā skaitā aizliegumu un apgrūtinājumu, nostiprināšanu uz apbūves tiesību zemesgrāmatā par labu Zemesgabala īpašniekam; 
[bookmark: _Hlk179466751]37.3.24.2. paraksta nostiprinājuma lūgumu apbūves tiesības ierakstīšanai zemesgrāmatā, pirmās kārtas hipotēkas, tajā skaitā aizliegumu un apgrūtinājumu, nostiprināšanai uz apbūves tiesību zemesgrāmatā par labu Zemesgabala īpašniekam un pilnvaro Zemesgabala īpašnieku to iesniegt Rīgas pilsētas tiesā; 
37.4. Zemesgabala īpašnieks: 
37.4.1.	 ir tiesīgs prasīt apbūves tiesības izbeigšanu, neatlīdzinot apbūves tiesīgajam zaudējumus, kas saistīti ar Līguma pirmstermiņa izbeigšanu, un neatlīdzinot apbūves tiesīgajam 37.3.15. un 37.3.16. apakšpunktā minētos ieguldījumus un izdevumus, ja Būves būvniecība nav īstenojama atbilstoši normatīvajiem aktiem, būvnormatīviem vai citiem būvniecību regulējošiem normatīvajiem aktiem; 
37.4.2.	 ir tiesīgs prasīt apbūves tiesības izbeigšanu vai pārdošanu piespiestā izsolē pirms apbūves tiesības termiņa beigām, neatlīdzinot apbūves tiesīgajam zaudējumus, kas saistīti ar Līguma pirmstermiņa izbeigšanu, un neatlīdzinot apbūves tiesīgajam 37.3.15. un 37.3.16. apakšpunktā minētos ieguldījumus un izdevumus, ja:
37.4.2.1. apbūves tiesīgais nepilda kādu no Līgumā noteiktajiem pienākumiem; 
37.4.2.2. apbūves tiesīgais pārkāpj Līgumā paredzētos ierobežojumus apbūvei vai pasliktina Zemesgabala stāvokli; 
37.4.2.3. tiek saņemta informācija no kompetentas institūcijas, ka Būve netiek ekspluatēta atbilstoši normatīvo aktu prasībām; 
37.4.2.4. apbūves tiesīgajam ir bijuši vismaz trīs Līgumā noteikto maksājumu termiņu kavējumi, kas kopā pārsniedz vienu apbūves tiesības maksas aprēķina periodu; 
37.4.2.5. apbūves tiesīgais lieto Zemesgabalu citam mērķim; 
37.4.2.6. apbūves tiesīgais nodod Zemesgabalu apakšnomā vai citādā lietošanā trešajai personai bez Zemesgabala īpašnieka rakstiskas piekrišanas; 
37.4.2.7. apbūves tiesīgajam tiek pasludināts ārpustiesas tiesiskās aizsardzības process, tiesiskās aizsardzības process vai maksātnespējas process; 
37.4.2.8. apbūves tiesīgajam ir apturēta saimnieciskā darbība; 
37.4.2.9. apbūves tiesīgajam ir uzsākts likvidācijas process; 
37.4.2.10. netiek ievērots 37.3.22. apakšpunktā noteiktais. 

VI. Noslēguma jautājums

38. Atzīt par spēku zaudējušiem Rīgas domes 2019. gada 23. janvāra ieteikumus Nr. 2 “Rīgas pilsētas pašvaldībai piederošās, piekrītošās, valdījumā uz likuma pamata esošās zemes iznomāšanas un apbūves tiesības piešķiršanas kārtība”. 
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